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深入贯彻落实党的二十大精神，按照国家、自治区关于房地产工作决策部署，依据《关于转发<住房城乡建设部关于做好住房发展规划和年度计划编制工作的通知>的通知》（新建房函〔2024〕6号）要求，结合和田地区实际，科学编制2025年住房发展年度计划，加强预期引导，实现“以人定房、以房定地、以房定钱”，促进全地区房地产市场供需平衡、结构合理，为推动和田地区住房高质量发展提供行动指引，特编制本计划。

第一部分  和田地区城镇住房基本情况
1.城镇现有住房及人均住房面积情况。截止2024年末，城区各类住房约32.19万套，总建筑面积约2681.66万平方米，其中：私有产权房约16.97万套，建筑面积约1933.01万平方米；政府产权房约15.22万套，建筑面积约748.65万平方米。截止2024年末，城镇居民人均住房面积达到39.49平方米。

2.商品住房供需及保交房项目完成情况。2024年，全地区批准预售住宅总面积47.79万平方米，总套数3772套；新建住宅销售面积75.92万平方米，6068套，建筑面积供销比1.59。截止2024年末，商品房住宅累计可售面积129.78万平方米，约10700套。2024年，全地区保交房项目28个4156套，51.63万平方米，已全部交付。

3.居住环境不断提升情况。坚持问需于民、问计于民，建立长效管理机制，鼓励社会力量参与改造等措施，有序推进老旧小区改造。2019-2024年，全地区累计改造122个小区518栋，惠及群众14288户，改造面积约136万㎡；解决了老旧小区建设标准不高、设施设备陈旧、功能配套不全等问题。2011-2024年,全地区累计实施城市棚户区（城市危旧房）改造10.56万户；有效改善了城镇居民居住环境、提升了城市品位。
4.党建引领物业提升物业服务质量情况。强化党建引领物业服务，通过自治区级党建引领物业，打造“示范样板”小区2个。全地区170家物业服务企业建立党组织148个，党组织覆盖率由2023年的64.12%提升至87.06%。

第二部分  和田地区2025年住房用地供应

一、城镇保障性住房项目用地安排
2025年，计划供应城镇保障性住房用地4.3公顷，约64.5亩。按区域：

1.皮山县。计划供应城镇保障性住房用地2.1公顷，约31.5亩。
2.和田县。计划供应城镇保障性住房用地2.2公顷，约33亩。

二、城市更新项目用地安排

2025年，计划供应城镇保障性住房用地3.33公顷，约50亩，均在和田市。
三、新建商品房项目用地安排

2025年，计划供应商品住宅用地约46.32公顷，约695.18亩；商业用房用地约16.13公顷，约241.88亩。按区域：
1.和田市。计划供应商品房住宅用地27.09公顷，约406.37亩；商业用房用地约5.87公顷，约88亩。

2.和田县。计划供应商品房住宅用地4公顷，约60亩；商业用房用地约7.4公顷，约111亩。

3.墨玉县。计划供应商品房住宅用地6.29公顷，约94.4亩。

4.皮山县。计划供应商品房住宅用地7公顷，约105亩；商业用房用地约0.15公顷，约2.25亩。

5.策勒县。计划供应商品房住宅用地1.33公顷，约20亩；商业用房用地约2.65公顷，约39.810亩。

6.民丰县。计划供应商品房住宅用地0.6公顷，约9亩；商业用房用地约0.055公顷，约0.82亩。

第三部分 和田地区2025年住房发展目标

一、计划实施城镇保障性住房

2025年，计划实施城镇保障性住房300套，建筑面积约2.83万平方米。按区域：
1.皮山县。计划实施城镇保障性住房150套，建筑面积约1.41万平方米。
2.和田县。计划实施城镇保障性住房150套，建筑面积约1.42万平方米。

二、计划实施城市更新项目

2025年，计划实施城中村改造450户，改造面积约6.55万平方米。棚户区（城市危旧房）改造17户，改造面积约0.31万平方米。计划实施老旧小区改造16个2220户，改造面积10.16万平方米。按区域：
1.和田市。计划实施城中村改造450户，改造面积约6.55万平方米。

2.皮山县。计划实施老旧小区改造16个2220户，改造面积10.16万平方米。
3.策勒县。棚户区（城市危旧房）改造17户，改造面积约0.31万平方米。
三、计划筹建新建商品房
2025年，计划筹建商品住房约5047套，建筑面积约54.16万平方米；商业用房约1440间，建筑面积约13.13万平方米。按区域：
1.和田市。计划筹建商品住房约2980套，建筑面积约32.51万平方米；商业用房约800间，建筑面积约7.04万平方米。

2.和田县。计划筹建商品住房391套，建筑面积约4.12万平方米；商业用房约600间，建筑面积约5.89万平方米。
3.墨玉县。计划筹建商品住房974套，建筑面积约9.77万平方米。
4.皮山县。计划筹建商品住房572套，建筑面积约5.95万平方米；商业用房约30间，建筑面积约0.15万平方米。

5.民丰县。计划筹建商品住房50套，建筑面积约0.6万平方米；商业用房约10间，建筑面积约0.055万平方米。

第四部分 2025年度重点工作

1.加快构建租购并举的住房保障体系。完善住房保障体系，控制增量、调整存量、提高质量，支持各地优化住房结构。发展租赁市场，满足各类住房困难群体。根据《住房城乡建设部关于加快建立住房保障轮候库的通知》(建保〔2024〕89号)，明确城镇住房困难工薪群体需求，制定配售型保障性住房管理办法。建立申请受理、审核、轮候、配售、退出等流程，确保审核分配透明化，为轮候库建设奠定基础。
2.深入推进房地产市场平稳健康发展。建立“人、房、地、钱”要素联动机制，结合本地房地产市场实际，制定科学编制“和田地区‘十五五’住房发展规划”，确保市场供需平衡和结构合理。强化房地产市场监管，改善政策，优化市场环境，实施商品房建设及预售资金全周期监管，推进住房销售制度改革，确保保交房项目交付，化解房地产领域风险。充分发挥城市房地产融资协调机制，充分利用“白名单”扩围增效政策，协助房地产项目纳入“白名单”。
3.加快住宅居住品质提升。加快构建适应“好房子”发展的工程建设地方标准体系，打造“好房子”样板项目，制定相关激励政策，提升“好房子”的安全性、功能性、舒适性、低碳绿色和智能智慧。加大新开发居住小区公共服务配套设施建设力度，建设绿色、低碳、智能、安全的高品质住宅，制定提升住房品质的制度和标准，推出更舒适的高品质住房。着力提升住房质量，提前介入治理拟交付住宅项目潜在质量问题，强化在施住宅项目质量监管。

4.加强城市更新改造提升。推进城镇老旧小区改造，强化改造过程监督，指导县市科学制定方案，多渠道筹措资金，提升居民获得感和幸福感。做好城中村改造、棚户区（城市危旧房）改造调查摸底，指导县市编制改造实施方案，争取超长期国债和地方专项债券支持，加快推进城中村改造和新一轮棚户区（城市危旧房）改造。

5.强化党建引领，提升物业服务水平。聚焦居住服务与社区治理，强化党组主体责任，构建三位一体治理体系，推动构建“党建引领、制度完善、服务规范、群众满意”的工作格局。行业监管部门需加强行业党建指导，整治服务履约不到位等问题。推动党建与业务融合，提升服务标准化、精细化。物业服务管理融入社区治理，构建协同机制，解决民生问题，形成基层治理合力。

第五部分  政策保障措施

1.支持收购存量商品房。积极支持各县市按照“以需定购”“职住平衡”原则，以合理价格收购已建成存量商品房用作配售配租保障性住房，鼓励金融机构用好保障性住房再贷款激励政策，发放保障性住房收购贷款和住房租赁团体购房贷款。鼓励县市统筹用好各类资金，收购存量商品房用于养老、托育等公共服务用房。

2.支持专项债收储土地和存量商品房。鼓励各县市利用专项债券收储土地，支持各县市使用专项债券收回存量商品房用于保障性住房。

3. 创新优化住房公积金制度体系。通过将新市民、灵活就业人员等群体纳入公积金制度，不断扩大缴存覆盖面，切实保障资金归集稳步增长，有效增强制度的公平性和普惠性。以低首付、高额度、长期限、低利率等优惠措施降低购房门槛，进一步提升缴存人的住房消费能力。同时，持续优化线上服务、加强资金监管，不断提升服务水平，确保资金安全高效运行。

4.加大金融机构政策支持力度。差异化信贷政策，降低购房门槛与融资成本。金融机构对首套房执行低首付、低利率、高额度政策，并优先保障刚需和改善性住房贷款额度。充分利用下调个人住房公积金贷款利率，有效减轻购房家庭贷款、还款压力，进一步推动和田地区的房地产市场发展。

5.加快推进“好房子”建设。县市应按绿色、低碳、智能、安全标准优化住房设计，推广适用于特殊地区的建筑新技术和材料，提升住房品质。

6.优化商品房预售管理。各县市根据本地实际，优化商品房预售资金监管，完善商品房预售资金提取流程。构建房地产市场发展新模式，鼓励县市逐步开展现房销售。


